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ZMLUVA O NAJME BYTU
U uzgvretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastlipend starostom obce Frantitkom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel) na jednej strane

a
2. Néjomca: Mgr. Dominika HVIZDOSOVA, rod. HvizdoSova

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 989/4
trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Obuynicka 811

ako ndjomea (d’alej len n4jomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechaya najomcovi do ndgjmu na dobu urgit() najomny byt (d’alej len
byt} patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15, jila 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a dopiita Vynos MYaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR &, 443/2010 a Vieobecne zavaznym
nariadenim o nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.,
Prenajimate!l’ prenechava najomcovi do néjmu byt & 14 nachadzajiici sa v bytovom dome
C. stp. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na parc.¢. 2022/201, v k.. obce Oslany,
na Ill. poschodi — IV. nadzemnom podlazi, pozostavajlci z 2 izieb, kuchyne a prislugenstva,
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade ¥iadosti ndjomeu o prediZenie najomného yztfahu
zo difa 18, 12. 2019 a na zéklade Uznesenia &. 11/2020 Obecného zastupiteFstva obce Oslany zo diia
30.01. 2020, bod I, pfsm. &) o predfieni najomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt I kategorie, Standardny
- celkovd vymera podiahovej plochy bytu v m% 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m’: 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu s6: balkén a latkova pivnica &, 14,
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, klora tvori siast’ najomne;
zmluvy,

II1.
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zanik najmu

Byt uvedeny v &1, 11. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 01, 03. 2020 do 28. 62. 2021,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych praviymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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2. V pripade, Ze bude mat’ najomca ndjomného bytu zdujem o predifenie najomného vzfahu (doby

" irvania najmu) je povinny 3 miesiace pred ukonéentm platnosti najomne; zmluvy dorugit’ na Obecny

drad Oslany pisomnu yiadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem oséb k3l 12.
predchadzajiceho kalendarneho roka.

3. Ziadost o prediien ie podani nagjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavrd najomnu zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, najomnd zmluva zanika.

4. Pokas doby trvania ndjmu sa prijem os6b nepreveruje.

5. Najomny vztah mdze potas dojednanej doby trvania najmu zanikndt”
- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,
. plsomnou dohodou zmiuvaych stran k dohodnutému dfiu,
- pisomnou yypoved'ou zo strany ndjomeu, pricom najom bytu sa skon&i poslednym ditom
mesiaca nasledujicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved’ dorugena prenajimatefovi,
- pisomnou vypovedou zo strany prenaj{matefa, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupiteP'stve obee Oslany, a so sthlasom starostu obce, ak ngjomea a uzivatelia bytu

a) nesplita podmienky yymedzené YVZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu, najmi tym, 7e nezaplatil véas
najomné alebo Ghradu za plnenie poskytovane s uzivanim bytu za Sas dihsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej yystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisludenstvo, spologné priestory a spolo&né zariadenia v dome,

d) vyuzivaja prenajaty byt bez s(hlasu prenajimatela na iné itely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kto snim byva, sustavne poruduj  pokojné byvanie ostatnych
najomeoy, ohrozuju bezpetnost’ alebo poruduji dobré mravy v dome,

e) neuzivajii byt bez vaznych dovodov,

f) bez sohlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s( uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt
nemo#no uzivat', alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uzivat.

6. V pisomnej vypovedi, ktort podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skongit’.

7. V ostatnych otazkach sa skondenie najmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zaviizné nariadenie obce neustanovuje inak.

8. V pripade ukonenia najmu je najomca povinny byt vypratat' a odovzdat ho prenajimaielovi
y stave zodpovedajiicom dobe uZivania.

IV.
V{ika a splatnost’ ndjomného
a dhrady za plnenia poskytované s nZivanim bytu

|, Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle plataych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov,

2. Najomca sa zavizuje platit odo diia podpfsania ndjomne; zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu nagjomné vo vyske 142,50 € mesacne.

3. Najomca sa zavdzuje platit’ odo diia podpisania najomne; zmluyy a zapisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu zalohov Ohradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 67,83 € mesadcne.
Po uplynuti shiétovacicho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloha podla prisiudnych platnych
pravnych predpisov yyGétovand, Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dni na udet spraveovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Néamestie SNP 974/28, 972 71
Noviky, Cislo 0¢tu v tvare IBAN SIK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
najomného a Ghrady za plnenia, poskytované s uzfvanim bytu.

Najomea je povinny platit ngjomné a zélohové hrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesaéne vo vySke 210,33 Eur, splatné do 15.dia v mesiaci za aktudlny mesiac na udet
spravcovskej spolodnosti BENET, s.r.o., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na ucet spravcu najneskdr v defi splatnosti.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do § dni po
Jej splatnosti, je povinny zaplatit' spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deil omeskania,

Ak bude ndjomca prenajimatefovi dlhovat na ndjomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dih v obecnom zastupitel’stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informagnej tabuli obce, uvedic meno, adresu a vysku dlhu ndjomcu,
Zmluvné strany sa dohodli, #¢ dodavku elektrickej energie do bytu si bude nijomca objednavat vo
vlastnom mene u prislugnych dodavatefFov.

Najomea zéroved berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TuV, tepla, doddvku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a Udrzba zabezpeluje spravcovské spolo&nost’ BENET, s.r.o., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dila 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcoy bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob&ianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloZil na et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandnhi zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140 € ako
financnt zabezpeku na krytic $kdd vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom asluzieb spojenych s uZivanim bytu. Najomca tato povinnost’ splnil dia
20. 02, 2013.

Ak ddjde zo strany nijomcu k neplateniu ngjomného a thrad sluzieb bude s nim ukonéeny
najomny vztah pred uplynutim ro&nej doby a nezaplatena ast najomného a sluZieb spojenych
s najmom bude uspokojend z poukézanej finanénej zdbezpeky. Alikvotna Giastka, ktoré zostane
po odpoéitani nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych s najmom sa ndjomcom vrati pri
skonfeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukondeni najmu na OZet, ktory uréili ndjomcovia.
Podmienkou vratenia finantnej zdbezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d6jde ku skondeniu najomného vztahu zinych ddvodov ako Jje neplatenie
najomného a thrady sluzby spojenej s ndgjmom, pridom podas celej doby trvania najmu neboli
ztejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a najomcovia v ¢ase skon&enia
ndjmu nebudd mat’ vo&i obci Ziadne zavizky spojené s uzivanim ngjomného bytu, bude finandna
zdbezpeka vratend do 30 dni po ukondeni néjmu na Gcet, ktory urdil najomca. Podmienkou
vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlisenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% =z finanénej zabezpeky zadriat do doby najbliziieho
vylttovania sluZieb spojenych s uzivanim bytu za Gtelom zapogitania zavizkov najomeu
vzniknutych z titulu vy&tovania zalohovych dhrad.

¢) Do tychto bytov sa mdze na trvaly pobyt prihldsit’ iba nijomca a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolocnej domdcnosti a roditia ndjomeu. Ndjomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Ndjomea musi tento byt riadne a osobne uzivat'.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysie § 706 Obéianskeho zakonnika,
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e) U tychto bytov nemoino realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skonteni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so siasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomeov.

g) Né4jomca nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné Gipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Najomca ngjomného bytu je povinny do 30 dni nahldsit’ na Obecny Grad Oslany kazd zmenu,
ktord nastala v ich osobaych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych idajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd privna skutotnost, Ze
néjomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutotnost’ vopred
ozndmit’ prenajimatel'ovi aby mohol vykonat’ potrebne opatrenia, pripadne ukon¢it’ ngjom.

i) Najomca ngjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pti ukondeni n&jmu z akéhokolvek dovodu a akymkol'vek spdsobom.

i) K terminu ukongenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZfvania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené 3kody a je povinny ich
prenajimatel'ovi nahradit.

k) Zmluyné strany sa dalej dohodli, Ze za ¢elom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukongenia najomného vztahu ndjomca este pre uzavretim tejto najomnej zmlyvy spisal dfia 28.
02. 2013 na Notarskom arade JUDr. Evy Vyskokovej, notarky so sidlom v Prievidzi, M.Misika
1.2752/4 A , notarsku zapisnicu & N 58/2013, NZ 6652/2013, NCRIs 6810/2013, v ktorei
vyhlésil, Ze sthlasi s exekaciou podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad,
ye najomny vzfah medzi zmluvnymi stranami bude ukon&eny zakéhokolvek dbvodu
upraveného v najomnej zmluve anajomca dobrovolne neuvolni a neodovzda uZzivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zapisnici zéroveii ngjomca uréil aj miesto na ktoré
bud{ vypratané vietky hnutelné veci patriace najomeom, nachadzajlce sa v uZivanom byte.
Zmluyné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stiva sugastou aj tejto ndjomunej zmluvy.

Iy V pripade, Ze sa nijomea k terminu ukonCenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravea zabezpedi vypratanie najomncho bytu na ndklady ndjomcov na miesto urcené
v notéarskej zapisnici.

m) Mesaény Gisty prijem Ziadatelov, vypotitany ako soéet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuji spolodne podla osobitného predpisu je vySsi ako Zivotné minimum, vypocitane

z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prisludného pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobers, zvySeny o 142,50 € u dvojizbového bytu.

n) Mesadny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuja spolone podfa osobitncho predpisu
neprevyuje hranicu prijmu uréend zikonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie ngjomca vykonavat' Ziadnu podnikatel'ski &innost,

- v bytovom dome bude spologny rozvod televizneho signélu,

. montovanie individualnych antén je mozné len na zéklade pisomnej #iadosti ndjomcu a povolenia
prenajimatela,

- drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe nijomca v byte chovat’ len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného stthlasu n&jomceoyv
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpedné plemend psov) nie je mozné
chovat’ ani so siihlasom ostatnych najomcov,

- najomca sa zaviizuje potas nijomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte siivisiace
s jeho w¥ivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beZnou tidrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprév a nakladov spojenych s beznou Gdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskor$ich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obgianskeho
zakonnika.
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- nédjomea je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomcea je povinny podielat’ sa na Sisteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat' okolie bytového domu podPa harmonogramu, ktory si urcia
ndjomcovia bytov.

2. Osobné Gdaje dotknutych osdb sa u prevadzkovatela spracivajii v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spraciivani osobnych udajov a o voPnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane dajov) a so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.
Informacie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie. ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel’a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvaran]
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spractvani osobnych Udajov
prevadzkovatel'om. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Zze bola oboznamena s poskytnutim
svojich osobnych Udajov prevadzkovatel'om spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299219 vykondvajiicej spravu v bytovych domoch pre (Cely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za Géelom vymahania pohladavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

I~ Zmeny a doplnky tejto najomne;j zmluvy sa mézu uskutodhiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito najomna zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika, len v pripade, 7e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji inti tipravu.

3. Ndjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

4. Této zmluva nadobida platnost diiom Jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dita 27. 2. 2020 V Oslanoch, diia L O 7

Prenajimatel’: Néjomea:

Obec Oslany

Frantisek PRIEKALA
starosta obce







